UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 20/2022/QD-UBND Bac Giang, ngay 18 thang 7 nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diu gia quyén sir dung dit dé giao df'lt’()’
0 thu tién sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

C:dn cw Ludt Swa gféi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt To churc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban
quy pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Quan 1y thué ngdy 13 thdng 6 nam 2019;

Can cw Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh veé gia dat,

Can cir Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so diéeu va bién phap thi hanh Ludt Dau gia tai san;

Can cir Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu Sia doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu Svra doi, bo sung mét 50 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh so 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Qudn 1y thué;

Can cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang
4 nam 2015 cua Bo trwong Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong Bo T
phap Quy dinh viéc t6 chirc thiee hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B
truong Bo Tai chinh Quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
Can cit Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngdy 12 thing 5 nam 2017 ciia Bé
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trwong Bo Tai chinh Quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy
dinh tai Ludt ddu gid tdi Sdn'

Can cir Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 cua
Bg truong B¢ Tai chinh Sia doi, b6 sung mot sé dieu cia Thong tu
$6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nidm 2017 ciia BY trudng Bo Tdi chinh Quy
dinh khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt, dau gid tai san,

Can cuw Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bg truong Bo Tai nguyén va Moi tru’o’ng Quy dinh chi tiét phu’dng phap dinh gia
dat; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat;

Can cir Thong twr s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cua Bo
truong Bo Tu phap Huodng ddn lva chon to chirc dau gia tai san;
Theo dé nghi ciia Gidm déc S Tw phdp tai To trinh s6 26/TTr-STP ngay
15 thang 6 nam 2022.
QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh keém theo Quyét dinh ndy Quy dinh déu gia quyén st
dung dat df% giao dat & co thu tién st dung dat cho ho gia dinh, cd nhan trén dia
ban tinh Bac Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 15 thang 8 ndm 2022
va thay thé Quyét dinh s6 13/2018/QD-UBND ngay 07 thang 6 nam 2018 cua
Uy ban nhan dén tinh Bic Giang ban hanh Quy dinh dau gia quyén st dung dat
dé giao dét co thu tién str dung dat ¢ trén dia ban tinh Bac Giang.

Piéu 3. Giam doc S&, Thu trudng co quan thudc Uy ban nhan dan tinh/
Cha tich Uy ban nhan dan huyen thanh phé; Thu trudng cac co quan Tryhg
wong déng trén dia ban tinh va cac té chirc, ca nhan c6 lién quan can cir Quyét
dinh thi hanh./.

Noi nhgn:

- Nhu Piéu 3;

- Cuc Bb tro tu phap, Cuc Kiém tra vin ban
QPPL - B9 Tu phap;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh,;

- TAND tinh, VKSND tinh, Cuc THADS tinh,
Cong an tinh, Cuc Thué tinh;

- NHNN Chi nhénh tinh Bic Giang;

- UBND cac huyén, thanh phé;

- Van phong UBND tinh:

+ LDVP, cac phong, Trung tam Théng tin;
+ Luu: VT, KTTH.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
QUY DINH

Pau gia quyén sir dung dat dé giao dit & c6 thu tién sir dung dat
cho ho gia dlnh ca nhan trén dia ban tinh Bic Giang
(Kém theo Quyét dinh sé: 20/2022/0P-UBND ngay 18 thang 7 nam 2022 cua
Uy ban nhén dan tinh Bic Giang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu
tién st dung dat & cho h¢ gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Bic Giang (sau day
goi tat 1a dau gia quyén st dung dat o).

2. Cac quy dinh khéc vé d4u gia quyén sir dung dat d¢ giao dat ¢ co thu
tién sir dung dat khong quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016 cua
Qudc hodi va cac van ban phép luat hién hanh cua nha nudc cé lién quan.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Cac co quan quan ly nha nudc vé dat dai; vé dau gia tai san.

2. Cac co quan, to chirc dugc UBND cap ¢6 tham quyén giao to chuc thuc
hién viéc dau gid quyén st dung dat 6.

3. Céc t6 chuc dau gia tai san; Hoi dong dau gia tai san.

4. Céc co quan,’té chire, ¢4 nhan khac c6 lién quan dén viéc du gia quyén
su dung dat dé giao dat ¢ cd thu tien sir dung dat.

Piéu 3. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat ¢

1. Viéc to chirc ddu gid phai tuan thu quy dinh cua phap luat, cong khai,
lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang.

2. Bao vé quyén, loi ich ‘hop phap cua nguoi co tai san dau gia, nguoi

tham gla dau gia, nguoi tring dau gia, to chitc dau gia tai san quyén sur dung dat
&, dau gia vién.

3. Moi cudce dau gia déu phai do dau gia vién diéu hanh theo ding trinh
tu, thi tuc dau gia quyen su dung dat ¢ theo quy dinh hién hanh, trur truong hop
cudc ddu gia do Hoi dong dau gia quyén st dung dat ¢ thyuc hién.



Chuwong 11 )
QUY DINH CU THE

Piéu 4. Quy dat thue hién dau gia

Quy dat thyuc hién dau gia 1a quy dat dé giao dat & tai d6 thi, ndng thon
cho h¢ gia dinh, ca nhan.

Diéu 5. Piéu kién vé thira (16) dat dwoc td chirc ddu gia quyén sir dung
dat &

1. Viéc dau gia quyén st dung dat & duge thuc hién theo gia tri cua thira
(16) dat.

2. Thira (16) dat dugc dau gia phai bao dam nhiing diéu kién sau day:
a) Thudc quy dat quy dinh tai DPiéu 4 Quy dinh nay.

b) Pi c6 quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam dugc cap c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh cua phap luat vé dat dai.

c¢) ba dugc chyyen muc dich sang dat ¢, duoc giai phong mit bang va xay
dung hoan thi¢n ha tang k¥ thuat.

d) ba dugc cip c6 tham quyen phé duyét phuong an dau gia quyén s
dung dat o, quyét dinh dau gia quyén su dung dat, quyét dinh phé duyét gia khai
diém dé dau gia quyén st dung dat 6.

Picu 6. Lap va phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat ¢

1. Cin ctr quy dat duoc st dung dé dau gia quyén st dung dat &, co quan
Tai nguyén va Mbi truong bao cao Uy ban nhan dan (UBND) cung cap chi dao
cac don vi dang dugc giao quan ly quy dat quy dinh tai Diéu 4 cua Quy dinh nay
1ap phuong an dau gia quyén str dung dat ¢ trinh UBND ciing cap phé duyét.

2. Noi dung phuong an dau gia quyén st dung dat & thyuc hién theo khoan
2 Piéu 6 cua Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Mai truong, B truong Bo Tu phap quy dinh
viée to chure thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung
d4t hodc cho thué dat.

Piéu 7. Chuan bi hd so diu gia quyén sir dung dat &

1. Can ctr phuong an dau gia quyen st dung dat & da duoc phé duyét, don
vi t0 chitrc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat & c6 trach nhiém chuan bi
ho so cua céc thira (16) dat dau gia, gui den co quan Tai nguyén va Moi truong
tham dinh truéc khi trinh UBND cung cap c6 tham quyén quyét dinh dau gia
quyén sir dung dat 6.

o2 Ho so thira dat déu gia quyén st dung dat & thuc hién theo khoan 2
Dbiéu 7 Thong tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.



Piéu 8. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat ¢

1. Can ctr ho so dau gia do don vi to chtrc thuc hién viéc dau gia quyén st
dung dat ¢ chuan bi va y kién tham dinh cua co quan Tai nguyén va Méi truong,
UBND cung cap quyét dinh dau gia quyén st dung dat 6.

2. Quyét dinh dau gia quyén str dung dat ¢ dugc thé hién bang vin ban va
c6 nhiing nd1 dung chinh sau day:

a) Can ct phéap 1y dé ban hanh Quyét dinh.

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dt, muc dich, hinh thic va thoi han st
dung dat ¢.

¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat &, quy hoach chi tiét
xay dung, thiét ké do thi, thiét ké mAu nha & d3 dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét va cac quy dinh khéac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung
thira (10) dat duoc quyét dinh dau gia.

d) Tén, dia chi ciia don vi t6 chirc thyc hién viéc ddu gia quyén st dung
dat o.
Piéu 9. Xac dinh gia khoi diém quyén sir dung dat ¢ dé ddu gia

1. Viéc xéac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat & duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat va phai phu hop voi gia dat pho bién trén thi
truong cua loai dat co cung muc dich st dung da chuyen nhuong, gia trang dau
gia quyén sir dung dat doi véi nhitng noi c6 du gia quyén sir dung dat hodc thu
nhap tir viée sir dung dat.

2. Ho so trinh phé duyét gia khoi diém cta thira dat dau gia theo quy dinh
cua phap luat.

Picu 10. Nguoi dwoe tham gia dau gia

1. Nguoi duge tham gia ddu gia quyén sir dung dat & gom: Ho gia dinh, ca
nhan thugc truong hop duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy

dinh tai khoan 1 DPiéu 55 cta Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11
nam 2013 cta Qudc hoi, trir cac ddi teong quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Nguoi khong dugc ding ky tham gia dau gia quyén st dung dat o

a) La nhitng ngudi duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luit Diu gid tai
san, gom:

Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhéan thirc, [am cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diem dang ky tham gia dau gid khong nhan thtrc, lam chu
duoc hanh vi ciia minh;

Nguoi lam viéce trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc
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dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh gié tai san;

Nguoi duge chu s¢ hiru tai san uy quyén xur 1y tai san, ngudi c¢6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co

quyén quyet dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat; cha,
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi nay.

b) Nguoi khong thudc d6i tuong dugc giao dat o, ngudi khong dugc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat & quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay duoc tham gia dau gia quyén sir dung dat ¢ khi c6 du cac diéu kién sau:

a) Co don dé nghi dang ky tham gia dau gia theo miu do to chirc dau gia
tai san quyén st dung dat ¢ phat hanh kem theo ban ph6 t6 ching minh nhan
dan hoac thé can cudc cong dan, ho chiéu hodc chung minh quan nhan cua
nguoi tham gia dau gia.

b) Pi ndp tién mua ho so tham gia dau gia va khoan tién dit trudc theo
quy dinh.

4. Quyén va nghia vu cta ngudi tham gia dau gia quyén st dung dat o:

a) Puoc t0 chie dau gié tai san quyen si dung dat & cung cap dy du cac
thong tin ve thira (16) dat dau gia theo quy dinh.

b) Chép hanh nghiém tac quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san, cac
quy dinh cua phap luat co lién quan va Quy ché cudc dau gia quyen st dung dat
& cua to chirc dau gia tai san quyeén str dung dat & hoac Hoi dong dau gia quyen
sur dung dat & quy dinh.

_ ¢) Buoc quyen khiéu nai, to cdo hanh vi vi pham phéap luat vé dau gia
quyén st dung dat ¢ theo quy dinh cua phép luat vé khiéu nai, t6 cao.

_ Diéu 11. Pon vi to chirc thye hién viée dau gia va to chirc dau gia
quyén sir dung dat &

1. Pon vi td chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat &

a) Bon vi t6 chirc thyc hién viée dau gia quyén st dung dit & la t6 chuc
phat trién quy dat cap huyén hoic don vi co chie nang dugc UBND cap c6 tham
quyén giao to chirc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat 6.

b) Quyén va nghia vu cta don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén st
dung dat o:

Thyc hi¢n quyén, va nghia vu cua nguoi ¢6 tai san dau gia theo quy dinh
tai Biéu 47 cua Luat Pau gia tai san.

Phoi hop V6i to chirc dau gia tai san quyén sir dung dat & dam bao an
ninh, trat tu cho cudc dau gia theo quy dinh phéap luat.
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Tiép nhan ho so, tai ligu lién quan dén cudc dau gia do to chire dau gié tai
san quyen str dung dat ¢ ban giao.

Thanh toén th lao dich vy dau gi quyen st dung dat ¢ cho to chirc dau
gia tai san quyen st dung dat & theo quy dinh cua phap luat.

Phéi hop thuc hién cac thu tuc cip gidy chung nhan quyén st dung dat o
va giao dat cho ngudi trang dau gia theo quy dinh caa phép luat va Quy dinh nay.

2. T6 chire dau gia quyén sir dung dat o

a) Trung tdm Dich vu ddu gia tai san truc thudc So Tu phap va doanh
nghi¢p dau gia tai san dugc thanh 1ap theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Dau gia tai
san.

b) Hoi dong dau gia quyen sir dung dat ¢ theo quy dinh tai Picu 60 cua
Luat Bau gia tai san.

¢) Quyén va nghia vy cua to chic dau gia quyén su dung dat & duoc thuc
hién theo quy dmh tai Diéu 24 Luat Dau gié tai san; quyén va nghia vu cta Hoi

dong dau gia quyén str dung dat & duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 62 Luat
Pau gia tai san.

Piéu 12. Lwa chon t6 chirc d4u gia quyén sir dung dat &

1. Pon vi t6 chire thuc hién viée dau gia Quyen st dung dat ¢ thong bao
cOng khai viéc lua chon va két qua lya chon t6 chirc dau gia quyén st dung dét o
trén ,Cong thong tin dién tr qudc gia vé ddu gia tai san theo quy dinh tai Thogg
tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B truong Bo Tu phap Hudng dan

lwa chon t6 chirc dau gia tai san, Cong thong tin dién tir ctia S¢ Tur phap va Cong
thong tin dién tir cia UBND cac huyén, thanh phd noi c6 tai san dau gia.

2. Noi dung thong bao cong khai vé viéc Iya chon to chirc dau gia quyén sir
dung dét & thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 56 ctia Luat Dau gia tai san.
Céc tiéu chi dé lua chon t6 chirc dau gia quyén sir dung dat ¢ thuc hién theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 56 cua Luat Pau gia tai san va Phy luc I ban hanh kém theo
Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cta B truong Bo Tu phap.

3. bon vi t6 chure thyc hién viée dau gia quyén st dung dit ¢ can ct hd S0
tham gia dau gia cua t6 chirc dau gia va cac tiéu chi quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay dé Iya chon t6 chirc dau gia thyc hién dau gia quyén st dung dat ¢ va chiu
trach nhiém vé viéc lura chon cuia minh.

4. Sau khi t0 chirc Iya chon, don vi t6 chire thyuc hién viéc dau gia phai luu
trir ho so lya chon t6 chirc tham gia luya chon t6 chirc dau gia; ho so bao gom:

a) Thong béo lya chon t6 chire ddu gia tai san;

b) Ho so ning luc cua cac td chirc dau gia tai san tham gia lya chon;

c¢) Bién ban hop lya chon t6 chire dau gia tai san;

d) Thong bao két qua lua chon to chirc du gid tai san;

d) Céc tai liéu khac co lién quan.
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Picu 13. Hop ddng va ky két hop dong dich vu dau gia quyén sir dung
dat &

1. Hop dong dich vu dau gia quyen su dung dat 0 phai dugc ky két bang
van ban glua don vi t6 chire thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat & voi t6
chtrc ddu gia quyén sir dung dit & duoc lwa chon.

2. Noi dung Hop ddng dich vu ddu gia quyén sir dung dit &, gom:

a) Tén, dia chi ctia don vi t6 chire thue hién viéc dau gia quyén st dung
dat & va td chure dau gia quyén str dung dat &.

b) Vi tri thua (16) dat, dién tich, to ban dd, dia chi thua (16) dat 6.

¢) Gia khoi diém cta thia (16) dat; budce gia (néu co).

d) Thoi gian, dia diém to chirc cho khach hang xem thira (16) dét trén thyc dia.

d) Thoi gian, dia diém t6 chire ddu gia quyén st dung dat 6.

e) Péi tuong, didu kién duoc tham gia dau gid quyén st dung dét 6.

g) Hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia quyén st dung dat 6.

h) Mirc thu va xt 1y tién mua ho so tham gia déu gia, tién dat trudc; thu
lao dich vu dau gia trong truong hop dau gia thanh va trong truong hop dau gia
khong thanh.

1) Thoi han, dia dlem va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban két qua
thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat o.

k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thue hién Hop dong.
1) Trach nhiém do vi pham Hop dong.
m) Cac ndi dung khac do cac bén thoa thuan.

3. Khi ky két Hop dong dich vu dau gia quyen st dung dét o, don vi to
chure thyc hién viée dau gia quyen str dung dat & c6 trach nhiém cung cép cho t6
chtrc dau gia quyen st dung dat o ho so, cac tai liéu theo quy dinh c6 lién quan
dén thira (10) dat duoc dau gia.

4. Viéc don phuong chidm dut thuc hién hop déng dich vu dau gia quyén
str dung dat &, huy bo hop ddng dich vu dau gia quyén sir dung dat ¢ thyc hién
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 33 va diém d khoan 1 Diéu 47 Luat
Dau gia tai san; diém b, ¢, khoan 2 Diéu 6 Thong tu s6 02/2022/TT-BTP.

Picu 14. Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat &

1. T6 chirc dau gia quyén str dung dat & ban hanh Quy ché cudc dau gid ap
dung cho ting cudc dau gia trudc ngdy niém yét viéc dau gia tai san theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 34 Luat Pau gia tai san. Noi dung Quy ché cudc dau gia
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Luat Dau gia tai san, dong thoi phai
quy dinh rd vé phiéu tra gia hop 1& va phiéu tra gia khong hop 1& dbi voi hinh
thure dzflu gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia va dau gia bang bo phiéu
gian tiép.
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2. Phiéu tra gid hop 1€ can c6 nhitng ndi dung va yéu cau co ban sau:

a) Phiéu tra gia do t6 chirc du gia quyén stir dung dat & phat hanh, ¢ dong
dau do cua t6 chirc dau gia va don vi t6 chirc thyc hién dau gia trén goc phicu.

b) Phiéu tra gia khong duoc c6 san thdng tin ca nhan cua khach hang.
Nguoi tham gia dau gia (hoic nguoi dugc Gy quyén) phai truc tiép ghi day du,
ré rang cac thong tin: Ho, tén (bao gom ca chit dém, néu co); dia chi cua nguoi
dang ky tham gia d4u gia; ho tén, dia chi ciia ngudi duoc uy quyén (néu co); dia chi
khu dat; s6 16 dat; sé phan 18; gia tra bang s va bang chir; ky va ghi rd ho tén
(hoic diém chi van tay); phiéu tra gia duoc viét bang cing mot mau muc (khéng
str dung muc mau do, bat chi); phiéu khong bi rach, nat.

¢) Pbi vai muc s6 16 dat, phan 16 va muc tra gia: s6 16 dat, so phan 16 phai
dugc viét bang sO va bang chir; gia tra 16 dat it nhat bang gia khoi diém tro Ién,
ménh gia Viét Nam dong; phai ghi day du ca bang chit va bang sé khap nhau;
muc s6 16 dat, s6 phan 16 va muc tra gia khong duoc tay xda, sira chira, viét de,
t6 lai, gach di viét lai.

d) Phiéu tra gia do ngudi dang ky tham gia dau gid hodc nguoi duoc ty
quyen phai tryc tiép ghi tai cudc dau gia theo quy dinh tai diém b khoan 2 iéu
nay; chi trong truong hop ngudi tham gia dau gia khong thé tu minh viét thi
duoc nhd nhan vién cua to chirc dau gia viét ho nhung phai dugc su ddng y cua
dau gia vién diéu hanh cudc dau gia va phai duoc thé hién trong Bién ban cuoc
dau gia.

d) Phiéu phai dugc bé vao hom phiéu dang thoi gian quy dinh.

e) Ngoai cac noi dung néu trén, to chirc dau gia quyén st dung dat & co
thé quy dinh thém céc noi dung khac trong phiéu tra gia dé dam bao tinh chat
ché trong viéc xac dinh phiéu tra gia hop Ié trong Quy ché cudc dau gia nhung
khong dugc trai quy dinh cua phap luat. Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia
chiu trach nhiém vé viéc xac dinh phiéu hop 18 hoic khéng hop 16 tai cude dau gia.

3. Phiéu tra gia khong dap img di nhimg diéu kién ve phiéu hop 18 bi coi
la khdng hop 1é va khong duoc tinh két qua trung dau gia.

) Piéu 15. Niém yét, thong bao cong khai viéc diu gia quyén sir dung
dat &
1. Niém yét cong khai va théng bao cong khai viéc ddu gia quyen st dung
dat & duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 57 Luat Dau gia tai san.

2. Trong tru:ong hop t6 chic dau gid quyén str dung dat & co théng bao
tam dung cudc dau gi4 tai san khi chwa dén hodc chua hét thoi han ban ho so
theo thong bao, t6 chirc dau gia tai san can cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luat
Dau gi4 tai san thyc hién ding thong bao khi tiép tuc viéc ban dau gia tai san.
Noi dung thong bao cong khai viéc dau gia tai san theo quy dinh dugc thyuc hién
wu tién trén cac bdo in hodc bao hinh cia tinh dé to chirc, ca nhan trong tinh
thuan tién theo doi va tham gia.
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Piéu 16. H6 so ding ky tham gia dau gia va ding ky tham gia ddu gia
quyén sir dung dat &

1. H@)‘so dang ky tham gia dau gia do to chirc ddu gia quyén sir dung dat &
phét hanh gom:

a) Pon dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai dlem a khoan 3 Piéu
10 cta Quy dinh nay, gdbm cac ndi dung: Ho va tén, dia chi, sé ching minh nhan
dan hodc thé can cude cong dan hodc ho chiéu hoic ching minh quan nhan cua
nguoi dang ky tham gia dau gia; tén khu dat dau gia; s6 luong thira (16) dat dang
ky tham gia dau gia; so tién mua hd so; s tién dit trudc; ndi dung cam két thyuc
hién dung Quy ché cudc du gia, ky va ghi rd ho tén.

b) Thong bao du gia quyén sir dung dat 6.
¢) So d6 quy hoach chi tiét cta thira (16) dat 6.

) Quyét dinh phé duyét gia khoi diém cta co quan nha nudc c6 tham
quyén; danh muc thtra (16) dat dua ra dau gia.

d) Quy ché cudc dau gia.

2. Vi¢c dang ky tham gia daflu gia quyén sir dung dat ¢ duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 38 cua Luat Pau gia tai san va cac quy dinh
khac ctua phap luat c6 lién quan.

3. Nguoi tham gia du gia quyén sir dung dat ¢ c6 thé ay quyen cho nguoi
khaC khong cung tham gia dau gia thay mat minh tham gia dau gia, viéc ty
quyén phai bang bang van ban va duoc cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh.

4. Danh sach nguoi tham gia dau gia va sb lugng ho so dang ky tham gia
dau gia quyén su dung dat ¢ dugc quan ly theo ché do tai liéu mat va chi dugc
cong bo tai cudc dau gia.

Pi¢u 17. Thu, quan ly va xir ly khoan tién dat trudrc, tién ban ho so
tham gia dau gia quyén sir dung dat ¢

1. M tién dat trudce tur 15- 20% gia khoi diém cua thua (16) dat dau gia
dugc quy dinh tai phuong an dau gia.

o2 Viéc thu, quan ly, xt Iy tién dit trude duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 39 cua Luat Pau gia tai san.

3. Viéc thu, quan Iy va xu 1y tién ban hd so tham gia dau gia quyén su
dung dat o:

_a) Nguoi tham gia dau gia phai mua ho so dé ding ky tham gia dau gia
quyén st dung dat ¢ theo quy dinh.

b) Tien bén ho so dau gia theo mirc thu quy dinh tai khoan 2 Dicu 3 cua
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B¢ truong Bo Tai
chinh quy dinh ché @6 tai chinh trong h’oat dong dau gié tai san. Tién mua ho so
dau gia cua nguoi dang ky tham gia dau gia la khoan thu khong dwoc hoan tra
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lai cho ngudi dang ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chic dau gia
dugc theo thong b&o hoac khong du dieu kién to chirc dau gia theo quy dinh.

piéu 18. Hinh thire diu gia, phuong thirc dau gia, buéc gia, trinh tu
cude dau gia va mot so6 ndi dung khac doi véi cude dau gia

1. Hinh thac d,au gia, phuong thue dau gia, bude gia duoc thuc hién theo
quy dinh ctua Luat Pau gi tai san.

2. Trinh tu cudc dau gid duoc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Piu gia
tai san.

Dbi voi cude ddu gia bang hinh thire bo phiéu truc tiép tai cude dau gia
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Pau gia tai san, tai cuoc dau gia,
dau gid vién phai tryc tiép di€u hanh, giai dap cac van dé lién quan dén Quy ché
cudc dau gid va cac van dé khac co lién quan dén cudc dau gia theo ding tham
quyeén, trach nhi€ém cua minh theo quy dinh ctia phap luat.

3. Mot s6 noi dung khac ddi voi cude dau gia:

Té chic d4u gia giri danh sach nhan vién lam viéc theo hop dong lao dong
dén S& Tu phap dé biet. Trung tam dich vu dau gia tai san tinh giri danh sach
nguoi tham gia giup viéc dau gia vién tai cac cudc dau gia dén S& Tu phap phé
duyét. Nguoi gitp viée cho dau gia vién tai cudc dau gia la nhitng nguoi trong
danh sach néu trén va deo bién tén khi lam nhiém vu.

Piéu 19. Giam sat thuwe hién cudc dau gia quyeén sir dung dat &

1. Bon vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat & giam sat qua
trinh t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén st dung dat & theo quy dinh tai dlem
a khoan 1 Piéu 47 Luat Pau gia tai san va Piéu 11 Thong tu lién tich sd
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Can clr vao tinh hinh thuc té hoic theo dé nghi cua cac co quan, to chiic
c6 lién quan, xét thay can thiét, S& Tu phap chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh,
S& Tai nguyén va Mbi truong, Cong an tinh va mdt sé co quan khac c6 lién quan
thanh 13p Poan gidm sat dé thuc hién giam sat trinh ty, tha tuc, qué trinh dién
bién tai cudc ddu gia. Poan giam sat dugc dé nghi don vi td chirc thuc hién viéc
dau gia quyén st dung dat ¢ yéu cau du gia vién diéu hanh cudc dau gia theo
dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Luat Pau gia tai san, yéu cﬁu dau gia vién
diéu hanh cudc ddu gia dimg cudc dau gia khi co can ctr cho rang ddu gia vién
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 9 ctia Luat Du gid tai san
hodc ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hodc
d khoan 5 Piéu 9 ciia Luat P4u gia tai san.

3. Pon vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen su dung dat & co trach
nhi¢m théng bao ké hoach, thoi gian, dia diém t6 chic cudc dau gia quyén s
dung dat & giri S& Tu phap trudc ngay to chirc cude ddu gia 05 (nam) ngay lam
viéc dé thuc hién viéc giam sat.
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Piéu 20. Quyét dinh cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dat &

1. Trong thoi han 05 (nam) ngéy lam viéc ké tur ngay két thic cude dau
g1a quyen str dung dét, t6 chic dau gia quyen str dung dat ¢ hoic Hoi dong dau
gid quyén sir dung dat & chuyén két qua ddu gia tai san, bién ban dau gia, danh
sach nguoi tring dau gia, tai liéu ho s0 ¢6 lién quan dén cudc dau gia cho don vi
t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat & dé hoan thién hod so trinh cép
c6 tham quyén xem xét cong nhan két qua dau gia.

2. Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tur ngay nhan ban giao hd so
d4u gia quyén st dung dat & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tur t6 chire dau gia
quyén su dung dat ¢, don vi td chirc thuc hién viéc du gia quyén st dung dat o
lap ho6 so chuyén co quan tai nguyén va moi truong dé trinh UBND cung cip
xem x¢ét, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

3. HO so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén
st dung dit &, bao gom:

a) TO trinh dé nghi cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dét o.

b) Du thao quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia quyén st dung
thtra dat ¢.

¢) Quyét dinh dau gia quyén st dung dat & caia UBND cép c6 thim quyén.

d) Bao cdo vé viéc to chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat 6.

d) Bién ban tring dau gia.

e) Ho so thira (16) dat dau gia.

g) Hop dong dich vu dau gia quyén st dung dat 6.

h) Tai liéu khéc lién quan dén cudc dau gia quyén sir dung dat.

4. UBND cap ¢ tham quyen ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat bao gdm céc nodi dung sau:

a) Cin ct phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thirc, thoi han str dung dat va ha tang
k¥ thuat;

¢) Tén, dia chi cia nguoi trang dau gia quyén sir dung dat;

d) Sé tlen trang du gia quyén sur dung dat; phuong thirc, dia diém, thoi
gian phai ndp tién tring dau gia;

d) Trach nhi€m cua cac co quan, don vi c6 lién quan.

Piéu 21. Nop tién sir dung dat sau khi tring dau gia

1. Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc ké tur ngay két thic cude dau
gia quyen str dung dat, to chtc dau gia quyen str dung dat ¢ hodc Hoi dong dau
gid quyén sir dung dat & chuyén két qua ddu gia tai san, bién ban dau gid, danh
sach nguoi tring dau gia, tai liéu hod so o lién quan dén cudc dau gia cho don vi
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to chuc thyc hién viée dau gia quyén st dung dat & dé hoan thién ho so trinh cap
c6 tham quyén xem xét cong nhan két qua dau gia.

2. Thoi han ndp tién st dung dat ¢ sau khi trt’mg dau gia theo quy dinh tai
Khoan 4 DPiéu 18 Nghi dinh sO 126/2020/ND CP ngay 19 thang 10 nam 2020
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quan 1y thué.

3. Qua thoi han ndp tién ma nguoi trang dau gia khdng nop hodc khong
ndp du tién sir dung dat & theo Thdng bao thi co quan Tai nguyén va Mai truong
phéi hop véi co quan Thué, don vi té chtrc thuc hién viée dau gia quyén st dung
dat & trinh UBND cap ¢0 tham quyén ban hanh Quyét dinh huy két qua trang
dau gia quyén st dung dit &, toan bo tién dit trude clia nguoi trang dau gia bi
tich thu sung cong quy Nha nudc.

4. Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat & co trach nhiém nop tién sir
dung dat & vao Kho bac nha nudc va chuyén ching tir da ndp tién dén co quan
Thué dé ké khai, nop 1€ phi truéc ba theo quy dinh; dong thoi chuyén ching tu
da nop tlen dén co quan Tai nguyén va Moéi truong dé lam thu tuc cip Gidy
chting quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 22. Trach nhiém ciia cac S¢, nganh va cac co’ quan, to chitc lién quan
1. S& Tu phap:

a) Chu tri, phbi hop v&i cac So, ban, nganh day manh cong tac tuyén
truyen pho bién cac quy dinh ctia Luat Pau gia tai san va cac vin ban hudng
dan thi hanh, tang cuong thyuc hién cong tac thanh tra, kiém tra hoat dong dau
gia quyén st dung dat & tai cac t6 chirc ddu gia tai san quyen sir dung dat o,
UBND huyén, thanh phé nham kip thoi phat hién va kién quyét xur Iy nhiing sai
pham, tiéu cuc trong hoat dong dau gia quyén str dung dat o.

b) Tham tra, danh gia cac to chtrc dau gia tai san quyén st dung dat ¢ dap
g cac tiéu chi theo quy dinh cta phap luat ddu gid tai san; ra soat, cong bd
danh sach t6 chirc dau gia tai san trén dia ban tinh Bac Giang trén Cong thong
tin dién tir cia S& Tu phap va giri B Tu phap dé cong bd theo quy dinh cua
Luat Pau gia tai san.

¢) Chu tri, phéi hop véi So Tai chinh, So Tai nguyén va Moi truong va
Cong an tinh tham gia giam sat tryc tiép cudc dau gia khi thay can thiét va theo
dé nghi ctia cac co quan, to chic c6 lién quan.

_ d) Bao cao UBND tinh, B6 Tu phap vé to chiic va hoat dong dé}l gia
quyeén su dung dat ¢ trén dia ban tinh theo dinh ky hodc dot xuat theo yéu cau.
d) Chu tri, phoi hop v6i cac co quan lién quan hu’(mg dan don vi to chirc

thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat &, t6 chirc dau gia quyén st dung dat &
quan 1y, st dung tién dat trudc dam bao chit ché, dung quy dinh phap luat.
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e) Thuc hién cac nhi€ém vu, quyén han khac theo yéu ciu cta Chu tich
UBND tinh va theo quy dinh ctia phap luat.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:
a) Tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét K& hoach sir dung dat hang
nam cua UBND cac huy¢n, thanh pho.

b) T6 chirc tham tra hd so xac dinh gia khoi diém do UBND cap huyén,
thanh phd trinh, giri Hoi ddng tham dinh gia dit dé thim dinh. Cian ct két qua
tham dinh gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dat o, trinh UBND tinh phé
duyét theo quy dinh.

¢) Theo dbi, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan kiém tra, gidam sat viéc
dau gia quyén stir dung dat & theo quy dinh.

3. Sé& Tai chinh:

a) La co quan thuong tryc ciia Hoi dong tham dinh gia tinh, cO trach

nhiém tiép nhan hd so tai liéu va tham muu cho Hoi dong t6 chirc thuc hién
tham dinh gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat ¢ theo quy dinh.

b) Huéng dan cac cac don vi co lién quan ché d6 tai chinh trong hoat
dong dau gia quyeén st dung dat 6.

~ ¢) Phoi hop véi co quan Thué theo ddi, don doc viéc thu, ndp tién tring
dau gia quyeén st dung dat & vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cua phap
luat.
~d) Theo doi, phbi hop voi cac don vi o lién quan kiém tra, giam sat viéc
dau gia quyén stir dung dat & theo quy dinh.
4. Cong an tinh:
a) Phoi hop UBND céc huyén, thanh pho bao dam an ninh, trat tu va an
toan cho ca nhan, t6 chac khi tham gia vao hoat dong dau gia quyen sur dung dat 6.
b) Theo dai, ph01 hop v61 S& Tu phdp va céc don vi lién quan gidm sat
cac cudc dau gia quyén sir dung dat & theo quy dinh.
5. Co quan Thué:

a) Thong bao sb tién sir dung dat, cac khoan tai chinh c6 lién quan phai
nop cho nguoi trang dau gia bang vin ban sau khi nhan dugc Quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia cia UBND cép c6 thim quyeén.

b) Hudng din nguoi trang du gia ndp tién str dung dat &, cac khoan tai
chinh ¢6 lién quan phai nop vao ngan sach Nha nudc theo két qua tring dau gia
da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

¢) Kiém tra, d6n doc, tong hop viéc thu tién st dung dat ¢ theo két qua
trang dau gia, dé xuat xir 1y cac truong hop khong ndp tién str dung dat tring
dau gia theo quy dinh.
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~d) Theo ddi, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan kiém tra viéc dau gia
quyén st dung dat & theo quy dinh.

6. Kho bac Nha nudc:

Thuc hién thu tién st dung dat & trang dau gia theo thong bao do co quan
Thué ban hanh, cac khoan thu khac (néu c6) ctia ngudi trang dau gia quyén sir
dung dat & va cung cip chimg tir cho ngudi nodp.

7. Bon vi t6 chite thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat 6:

a) Hang nam xay dung ké hoach va cin ct vao quy dat dugc sir dung dé
dau gia quyén st dung dat ¢, bao cao co quan Tai nguyén va Moi truong dé tong
hop, trinh UBND cép c¢6 tham quyén phé duyét.

b) Lap ho so giri co quan Tai nguyén va Moi truong dé trinh UBND cap
c¢6 tham quyén cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat 6.

C) Chuyen ho so, gidy to' lién quan cho co quan Tai nguyén va M6i trudng
dé cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ngudi trang dau gia; phéi hop
V01 co quan Tai nguyén va Moi truong va UBND xa, phuong, thi trdn noi c6 dat
dau gia, t6 chic thuc hién ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ngudi trang du gia quyén st dung dat 6.

d) Phéi hop, kiém tra, d6n déc, tong hop viée thu tién su dung dat o trang
dau gia, dé xuat xir ly cac truong hop vi pham quy dinh vé du gia quyén sur
dung dt o theo thim quyén.

d) Luu trir ho so, tai liéu vé dau gia quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cua Nha nudc;

e) Quan 1y, str dung tiéq ban ho so dau gia quyén st dung dat; thanh quyét
todn chi phi, thu lao dich vu dau gié theo quy dinh ctia phap luat.

8. Trong pham vi chue nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua phap
luat cac co quan, t6 chirc khac c6 lién quan dén viéc dau gia quyén st dung dat &
td chire thye hién nhiém vu theo quy dinh va c6 trach nhiém ph01 hop véi So Tu
phap td chirc thuc hién cac nhiém vu theo Quy dinh nay.

Piéu 23. Trach nhiém ciia UBND huyén, thanh phd

1. Lap ké hoach sir dung dat hang nam trinh co quan c6 thim quyén tham
dinh, phé duyét.

2. Chi dao phong Tai nguyén va Méi truong chi tri, phdi hop véi phong
Tai chinh - Ké hoach va cic co quan chuyén mén c6 lién quan thuéc UBND
huyén, thanh pho thuc hién cac nhiém vu c6 lién quan dén hoat dong dau gia
quyén st dung dat & theo quy dinh tai Quy dinh nay va quy dinh cta phap luat
vé dau gia.

3. Quyét dinh phé duyét gia khéi diém doi voi cac truong hop duge ty
quyén, phuong an dau gia, du toan chi phi dau gia, quyét dinh cong nhan két qua
trang du gia quyén sir dung dit 6.
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4. Cap Giéy chtng nhan quyén st dung dat ¢ (kém cac ho so co lién quan)
cho nguoi trung dau gia 1a hd gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh cta phap luat.

5. Giam sat chat ché va chiu trach nhiém vé nhiing sai pham trong cong
tac dau gia quyén st dung dat & trén dia ban. Xu 1y hodc dé xuat xur ly cac
truong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén st dung dat.

6. Binh ky hang quy tong hop két qua déu gia giri S¢ Tu phap, S¢ Tai
nguyen va Moi truong, S6 Tai chinh, Cong an tinh va Cuc Thué tinh Bic Giang
vao ngay 05 thang dau tién cta quy tiép theo.

7. Chi dao UBND x4, phuong, thi tran trén dja ban phéi hop voi td chue
dau gia tai san quyén st dung dat & thuc hién niém yét viéc dau gia quyén su
dung dat ¢ tai tru s6 UBND xa, phuong, thi tran; thong bdo cong khai trén
phuong tién thong tin dai ching cia xa, phuong, thi tran viéc dau gia quyén st
dung dat & do6i véi thira (16) dat duoc dau gia.

Diéu 24. Diéu khoan thi hanh

1. Truong hop cac van ban quy pham phap luat duoc dan chiéu, vién dan

tai Quy dinh nay c6 stra ddi, b sung, thay thé, bai bo thi thuc hién theo cac vin
ban quy pham phap luat méi duoc stra d6i, bo sung, thay thé, bai bo.

2. Trong qua trinh to chirc thye hién Quy dinh nay néu c6 kho khan,
vudng mac, cac co quan, t chirc, c4 nhan giri y kién vé UBND tinh (qua So Tu
phap) dé xem xét, sira doi, bo sung cho phu hop./.
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